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A. UVOD
A.1. Zakladné udaje

Obstaravatel Obec Vysny Caj

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie tpd | ing. arch. Eva Macakova

Spracovatel ARCHIKON, architektonicka kancelaria, Letna 40 KoSice

Spracovatelsky kolektiv Architekti Ing. arch. Jan Sekan 0709AA
Techn. infrastruktira ing. Juraj Jochmann

Datum spracovania Marec 2018

A.2. Hlavné ciele a problémy, dévod obstarania zmien a dopinkov

Od schvalenia pévodného planu uplynulo 5 rokov, ¢o je samo o sebe dévodom na jeho reviziu. Okrem toho sa v obci
objavila potreba vystavby niekolkych domov s ktorymi pévodny plan nepocital. Tiez doslo k spracovaniu zmien a dopinkov
Upn vuc, z ¢oho vyplyva niekolko drobnych zmien v naSom plane. Na niektorych pozemkoch ich majitelia rozhodli, Ze ich
nevyuziju na vystavbu.

A.3. Vyhodnotenie doterajSieho upn

Za pat rokov existencie Upn obce nedo$lo v obci k Ziadnemu vyznamnejSiemu rozvoju, najma nie k otvoreniu lokalit pre
vystavbu v zadnych Castiach zahrad. KedZe s tym ani nie je mozné v dohladnej buducnosti pocitat, obracia sa zaujem
o vystavbu na pozemky pristupné priamo z centralnej ulice, resp. na zadné Casti pozemkov existujucich rodinnych domov so
spristupnenim z centra. K rozvoju technickej infrastrukttry nedoSlo, problém zosuvov ostava nezmeneny, najproblémovejsie
Uzemie pod cintorinom bolo sanované..
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCI NIZNY A VYSNY CAJ

B.1. Vymedzenie hranic rieSeného tizemia a jeho geograficky popis, zaujmové tGzemie
Zmeny a doplinky rieSia lokality podla nasledovnej schémy:

/ LEGENDA:

- zru$enie Casti lokality RD

- navrh 6 rodinnych domov

- navrh nového $portového ihriska

- navrh obecnej kompostarne a jej dopravného napojenia

- zakreslenie zrealizovaného odvodiiovacieho a drenazneho systému

1
4
5 - zrusenie pesieho chodnika v severozapadnej ¢asti obce
6
7 - upresnenie polohy trafostanice s VN pripojkou

- zmeny vyvolané nestabilitou svahu - zru$enie vyhladovej lokality RD

NAVRH LOKALIT RIESENYCH ZMENOU &. 1 UPN VYSNY CAJ

B.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tipn regionu

Vo vztahu k Gzemnému planu obce je nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou UPN — VUC Kosického kraja. Od
schvalenia Upno v r. 2009 boli prijaté zmeny a doplnky Upn vic vr. 2014 a 2017. V dalSom je zoznam opatreni zo zavéznej
Casti a verejnoprospesnych stavieb pn regionu doplneny o Casti prijaté v uvedenych doplnkoch (zvyraznene podciarknutim)
Zavazné ¢asti UPN — VUC KoSického kraja v zneni neskorsich Zmien a dopinkov, (Zmeny a dopinky 2017 UPN VUC

KoSicky kraj boli schvalené Zastupitelstvom KSK uznesenim €. 509/2017 a zavazna &ast vyhlasena VZN KSK €. 18/2017,
schvélené uznesenim €. 510/2017, ktoré nadobudlo uéinnost diia 10.07.2017) ktoré je potrebné zohladnit v rieSeni
Uzemného planu obci Nizny Caj a Vysny Caj (znenie regulativov prevzaté z VZN KoSického samospravneho kraja) :
Viytvarat' podmienky pre rovnovazny rozvoj osidlenia, ekonomiky, socialnej a technickej infrastruktiry a ochranu Zivotného
prostredia kraja.

BV oblasti osidlenia, usporiadania tizemia a sidelnej Struktury

podporovat' rozvoj sidelnej Struktdry vytvaranim polycentrickej siete centier osidlenia, taZisk osidlenia,
rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

formovat' sidelnd Struktdru na regionalnej drovni prostrednictvom requlacie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania dzemia jednotlivych hierarchickych drovni taZisk osidlenia, centier osidlenia,
rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

vytvarat podmienky pre rovnovazny vztah urbannych a ruralnych tzemi a integraciu funkénych vztahov mesta
a vidieka,

podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov
a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako rovnocenného typu sidelnej Struktury,

zachovavat' Specificky réz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia zohladriovat” Specifické
prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie,

vytvarat' podmienky pre dobrd dostupnost’ vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat vystavbu
verejného dopravného a technického vybavenia obci,

BV oblasti socialnej infraStruktury
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zamerat' hospodarsky rozvoj jednotlivych okresov v kraji na zvySenie poctu pracovnych prileZitosti v stlade s
kvalifikacnou Struktirou obyvatelstva s cielom zniZit vysokt mieru nezamestnanosti vo vacSine okresov kraja,

vytvarat' podmienky pre rozvoj byvania vo vSetkych jeho formach s ciefom zvySovat $tandard byvania
a dosiahnut' priemer v kraji 340 bytov na 1 000 obyvateloy,

vytvérat’ podmienky pre vystavbu ubytovacich zariadeni déchodcov s preferovanim zariadeni rodinného
a penzionového typu,

vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socialnych sluZieb pre obCanov
odkazanych na socialnu pomoc a obcanov s tazkym zdravotnym postihnutim,

chrénit’ najcennejSie Uzemia a objekty nehnutelnych kultirnych a archeologickych pamiatok, a to hlavne
nérodné kultirne pamiatky, spiSsky historicky komplex, mestskiu pamiatkovu rezervéciu KoSice a Uzemia
vyhlésené alebo navrhované za pamiatkové zény.

V oblasti rozvoja rekreécie, kupelnictva a turistiky

vytvarat podmienky pre rozvoj kratkodobej rekreacie obyvatelfov miest a vacSich obci budovanim rekreacnych
stredisk a zamerat' sa na podporu budovania vybavenosti pre primestsku rekreaciu v zazemi sidiel,

vytvarat’ podmienky pre realizaciu cykloturistickych tras regionalneho, nadregionélneho a medzindrodného
vyznamu prepéjajice vyznamné turistické centra kraja.

V oblasti usporiadania dzemia z hladiska ekologie, ochrany prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany

pbdneho fondu

reSpektovat’ ochranu polnohospodarskeho a lesného pbdneho fondu ako faktor usmerriujici urbanisticky
rozvoj kraja,

zabezpecit funkcnost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri dalSom funkénom vyuZiti a
usporiadani tzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych premosteni regionalnych biokoridorov a biocentier
pri vystavbe liniovych stavieb; prispdsobit’ vedenie trés dopravnej a technickej infrastruktiry tak, aby sa
netriestil komplex lesov,

podporovat' vysadbu ploSnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizaciu krajiny
v nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch,

reSpektovat’ kultirne dedicstvo, predovSetkym chranenim najcennejSich objektov a stbory objektov s ich
ochrannymi pasmami:

zname lokality archeologickych nalezisk,

v nadvéznosti na systém nahrad pri vynutenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat’ pri hospodarskom
vyuZiti prvky regionalneho tzemného systému ekologickej stability a poZiadavky na ich ochranu a funkénost;
Z prvkov tzemného systému ekologickej stability vylucit hospodarske vyuZitie tychto tuzemi, pripadne povolit
len extenzivne vyuzivanie, zohladriujuce existenciu cennych ekosystémoy,

podmienit usporiadanie tzemia z hladiska aspektov ekologickych, ochrany prirody, prirodnych zdrojov
a tvorby krajinnej Struktdry,

reSpektovat pri organizacii, vyuZivani a rozvoji Uzemia jeho prirodné danosti najmé v osobitne chranenych
Uzemiach, prvkoch dzemného systému ekologickej stability, v Gzemiach patriacich do suvislej eurépskej
sustavy chrénenych tzemi a ich vyuZivanie zosuladit s funkciou ochrany prirody a krajiny,

zohladriovat' pri umiestriovani ¢innosti na dzemi ich predpokladany vplyv na Zivotné prostredie a realizaciou
vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvoy,
zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat' vodné toky a ich brehové dzemia
s cielom obnovit a zvySovat' vododrZznost' krajiny a zabezpecit dlhodobo priaznivé existencné podmienky pre
biotu vodnych ekosystémoy,

zabezpecit eliminaciu stresovych faktorov v chranenych dzemiach prirody;

vzdusné elektrické vedenia postupne ukladat do zeme,

reSpektovat’ pri umiestriovani ¢innosti do tzemia zaplavové a zosuvné tzemia, realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut’ obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych negativnych vplyvov,

zachovat' prirodzené inundacné tzemia vodnych tokov mimo zastavanych uzemi obci na transforméciu
povodriovych prietokov pocas povodni.

BV oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry

zvySovat' podiel zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom dosiahnut’ do roku
2010 droveri celoslovenského priemeru,

na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou vyuzivat prednostne zdroje podzemnych véd,

zniZovat' rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou,
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zvySovat' drovefi v odkanalizovani a Cisteni odpadovych véd miest a obci s ciefom dosiahnut' do roku 2010
troven celoslovenského priemeru,

prednostne realizovat' rekon$trukciu alebo vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd v sidlach

leZiacich v ochrannych pasmach zdrojov vody,

s vybudovanym vodovodom,

vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako
lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike a pre intenzivnejSie vyuZivanie distribuovanej vyroby
elektriny v zmysle smernic EU,

podporovat a presadzovat” v regiénoch s podhorskymi obcami vyuZitie miestnych energetickych zdrojov
(biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné elekirarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluZieb,

BV oblasti hospodarstva

rozvijat' decentralizovanu Strukturu ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy osidlenia
a tym zabezpecovat aj vyvazenu socio-ekonomicku troveri regiénoy,

zabezpedit' dostupnost’ trhov a vytvorenie rovnocennych podmienok pre podnikanie dobudovanim (zemia
regiénov vykonnou verejnou dopravnou a technickou infrastrukttrou,

dosiahnut trvalu udrZatelnost hospodarskeho a sociélneho rozvoja regiénov v kraji,

stabilizovat' a revitalizovat’ polnohospodarstvo diferencovane podfa  pofnohospodarskych produkénych
oblasti s prihliadnutim na chranené dzemia prirody a na existujici funkcny Uzemny systém ekologickej
stability,

V oblasti hospodarstva

BV oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infra$truktury
e chranit koridory pre cesty Il. triedy, ich prelozky, rekonStrukcie a dpravy, a to
cestu 1l/576 s obchvatmi sidiel v tiseku Bohdanovce — Durkov (napojenie na dialnicu a 1/50) a tipravami cesty v tiseku
Bidovce — Herlany,
VEREJNOPROSPESNE STAVBY
1.6.16. cesta 11/576 obchvaty sidiel v useku Bohdanovce - Durkov a Useku Bidovce — Herfany (tyka sa k.u. obce Nizny

Cal)

B.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy

Vo vykrese €. 1 SirSich vztahov boli zakreslené zmeny vyplyvajice zo zmien a doplnkov Upn vic v r. 2014, ako su trasovanie
cesty D1, cyklotrasa (023), zemie eurdpskeho vyznamu (158) a platné prieskumné izemie P27/08. Iné geologické javy sme
do tohto vykresu nezaznamenavali, lebo je to mozné urobit len s velkou nepresnostou. Taktiez sa sem nezakreslilo
povodiiové Uizemie. Zosuvné (izemia a zaplavové (izemia atd. st precizne zakreslené vo vykrese &. 2 mierky 1/10 000. Dalej
v tomto vykrese sme upravili hranice vtacieho (izemia KoSicka kotlina (plati podra vykresu VUC).

B.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania Gizemia

Do komplexného vykresu €. 2 sa zakreslili zaplavové Eiary Q100 podfa Udajov z GIS slov. vodohospodarskeho podniku.
Okrem toho sti dofi zakreslené zmeny v obci Vyny Caj. Tento vykres, kvoli jeho formatu nebolo mozné z technickych
ddvodov previest formou podloZky a priesvitnej folie so zmenami (nedal by sa poskladat, preto je vytlageny na papieri
a povodny stav a navrh st odliSené sytostou farieb (,virtualna priesvitka“). Ostatné zmeny st zanesené v komplexnom
vykrese m 1/2880 a nemaju zasadny vplyv na obraz obce. Na okraj obce sa umiestnilo kompostovisko a Sportovisko.

B.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Zmeny sa tykaji povodriového ohrozenia od rieky OlSava, zmeny prieskumnych (izemi, z ktorych dve boli medzitym zruSené
a spresnenia rozsahu vtacieho Uzemia v SirSich vztahoch (mimo Uzemia naSich obci). Aktualizované boli tiez plochy
zosuvnych Gzemi
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B.9. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, PO a ochrany pred povodhami a zosuvmi,
skladky odpadov, nebezpecie zosuvov a prirodna radioaktivita

Tl | V zaplavami ohrozenych Uzemiach (Ol$ava apotok Caj)
‘ umiestiiovat' stavby a pod. len po prevedeni opatreni na eliminaciu
hrozby.

Od spracovania UPN-O v r. 2012 boli vykonané geologické sanaéné
prace na svahu v S-Z cCasti obce a pribudli poznatky o stabilite
Uzemia. Podfa Udajov zmapového servera www.geology.sk
Statneho geologického Ustavu D. Stiralezi &ast obce (S-2)
v pasme potencidlne nestabilnych zosuvov (fialové ohranicenie).
Dalsie potencialne nestabilng zosuvy v katastralnom Gzemi obce
st severne od zastavanej Gasti obce. Daldie Uzemia si zasa
vyhodnotené ako stabilizované zosuvy (Cierne ohranicenie), kam
spada prevazna vacSina zastavaného Uzemia obce, okrem
najvychodnejSej  Casti.  Preskimanie  Uzemia  z hfadiska
nebezpecenstva zosuvov a pod. musi byt podmienkou povolenia
akychkolvek stavieb v oznaCenom uzemi. Je dblezité si uvedomit,
Ze tzv. stabilizovany zosuv sa javi stabilnym len v sticasnej dobe ale
PY nie je vyli¢ené, ze Casom sa stane aktivnym. Zdroj obrazku

zosuvnych Uzemi http://apl.geclogy.sk/geofond/zosuvy/

Na mieste geologickych sanacnych préc, kde vznikol odvodriovaci drenazny systém (vid vykres V3 — lokalita A) sa
vyhfadova lokalita na vystavbu RD (Cast Lieskovec) zredukovala. Celé rieSené Uzemie je v pdsme nizkeho radénového
rizika. Ziadne opatrenia nie st potrebné.

(f‘t"/‘
. 'Dilkot

B.12. Verejné dopravné vybavenie Vysny Caj

Zmenou sa navrhuje nova pristupova komunikécia k navrhovanému obecnému kompostovisku a Sportovému ihrisku
kategorie MOK 4,5/30. Lokality navrhové na zmenu, uréené na vystavbu RD st iba malého rozsahu (v rozptyle obce, dopifia
sa zéastavba existujliceho byvania) a leZia popri existujiicich komunikaciach a preto nie je potrebné dopifiat verejné dopravné
vybavenie. Zmenou sa dalej navrhuje zruSenie peSieho chodnika v S-Z ¢asti obce, lebo pretina sukromny pozemok
navrhovany na vystavbu RD.

B.14. Navrh verejného technického vybavenia Vysny Caj

Navrhové zmenové lokality leZia va&sinou popri existujlcich komunikaciach s infrastruktiirou, preto nie je potrebné dopifiat
verejné technické vybavenie. Zmenou sa iba prediZi kanalizacia ku kompostovisku a urobia sa nové pripojky na siete v novo-
navrhovanej komunikécii. Dalej sa upresfiuje poloha trafostanice TS1 a elektrického vzdusného 22 kV vedenia a OP k nemu
prisluchajuceho podfa skutoénosti.
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B.15. Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PP a LP nepofnohospodarske ucely

Novo-navrhovana lokalita s kompostoviskom a ihriskom je navrhnuta na vyiatie z PP, ale je nepofnohospodarskej pode.
Zmenoveé lokality navrhované na byvanie st v su¢asnosti plochami existujucich zahrad / pripadne sadov, preto ich
navrhujeme na vynatie z pddneho fondu.

Naopak, zrusenie navrhu na ¢asti lokality 3 — a to 3a rieSime zmenou funkéného vyuzitia a opatovnym navratenim sadov

a zahrad do podneho fondu.

Viykres perspektivneho vyuZzitia polnohospodarskej a lesnej pody na nepolnohopodarske ucely je sucastou vykresovej asti
- V5, v oboch lokalitch, A aj B.

V katastralnom Gzemi obce Vy$ny Caj sU chranenymi pddami v zmysle vyhl. 220/2004 Z.z. pddy nasledovnych bonit:
0529202/6, 0511002/5, 0529203/6 a 0571212/6

B.15.5. Navrh zaberov pody
Zabery PP st vyhodnotené v nasledovnych tabufkéch. LP sa na rieSenych Gzemiach nenachédza, resp. nezabera.

Tab.1 : Vy$ny Caj - ZaD &. 1 - ZUO (v zastavanom tizemi obce)

funkvgr?e katastralne cglkova predpokladana vymera polnohosp. pody nepofnohosp. z tohq ,
ozn. [ vyuZitie izemie vymera sda hydromeliora etapa
lokality* lokality (ha) [ PP celkom z toho P cie
(ha) BPEJ / skupina vymera
6a RD Vy$ny Caj 00-14-58 00-14-58 0571412/7 00-14-58 00-00-00
6b RD Vysny Caj 00-25-61 00-25-61 0588402/7 00-25-61 00-00-00
8 |SVv+PaD| VysnyCaj 00-22-85 00-00-00 0571412/7 00-00-00 00-22-85
celkova vymera PP spolu pre ZUO 00-40-19 b2 00-22-85 00-00-00

*Poznéamka: RD - rodinné domy, D — doprava, OV - obéianska vybavenost, R - rekreacia, S — Sport, V+P - vyroba a
polnohospodarstvo

Tab. 2: Rekapitulacia Vy$ny Caj - ZaD &. 1 - ZUO + MZUO spolu

Vvany Cai celkova vymera lokalit vymera polnohosp. pody vymera nepolno. pody z toho
ysny L4 spolu (ha) spolu (ha) spolu(ha) hydromelioracie (ha)
MZUO 00-00-00 00-00-00 00-00-00
ZUo0 00-40-19 00-22-85 00-00-00
z 11-96-97 00-40-19 00-22-85 00-00-00

Tab. 3: Vy$ny Caj — ZaD &. 1 — navrh navratenia spat do PPF - ZUO

funkéné , celkova predpokladana vymera polnohosp. pody ) z toho
o katastralne , . nepolfnohosp. Co
ozn vyuzitie izemi vymera lokality 5d hydromelioraci etapa
lokality* gzemie (ha) PP celkom Z toho poda e
(ha) BPEJ / skupina vymera
3a | RDD—PP [ VysnyCaj | 01-0054 | 01-00-54 osriAtan j09195 1 %0000
0588402/7 00-68-59 00-00-00

celkova vymera PP spolu pre ZUO 01-00-54 z 00-00-00 00-00-00

*Poznamka: RD - rodinné domy, D — doprava, PP — polnohospodarska poda

Poznamky:
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