ZAVAZNA CAST SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU
OBCi NIZNY CAJ A VYSNY CAJ PRE OBEC

VYSNY CAJ

Organ Gzemného planovania,
ktory obstarava dokumentaciu:
Obec Vy3ny Caj

Spracovatel’:

Ing. arch. Jan Sekan
Architektonicka kancelaria Letna 40
040 01 Kosice

Tf.: 05562 301 56

e-mail: sekan.jan@gmail.com

hlavny rieSitel":
ing. arch. Jan Sekan
autorizovany architekt SKA reg. ¢. 0709AA

d'alSi riesitelia:
ing. Juraj Jochmann
ing. arch. Lubica MokriSova

Odborne spdsobila osoba
na obstaravanie UPD:
Ing. Luboslava Vickova — KoSice

Spracované v:
maj 2012

N
ARcHZTI

ARCHITEKTONICKA KANCELARIA
LETNA 40 KOSICE  TF 055/6230156


mailto:sekan.jan@gmail.com

. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO APRIESTOROVEHO USPORIADANIA OBCE
VYSNY CAJ

Uvod, rozhodujtice tlohy rozvoja obce

V zavaznej Casti sa stanovuju:

m  Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania obce

m  \ymedzenie zastavaného uzemia obce

m  Zasady koncepcie (zemného rozvoja obce

m  Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre byvanie na Gizemi obce

m  Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia na Gizemi obce véitane socialnej infrastruktury
m  Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia na Gzemi obce

m  Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre Sportové vybavenie na Uzemi obce

m  Zasady ochrany prirody a tvorby krajiny

m  Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov

m  Zasady a regulativy zachovania kultdrno-historickych hodnét

m  Kostra Uzemného systému ekologickej stability uzemia obce vratane pldch zelene

m  Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

m  Vlymedzenie ochrannych pasiem

m  Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby
Do priorit rozvoja obce je treba zaradit:
m  Rozvoj byvania
m  Rozvoj podnikania, obchodu
m  Rozvoj rekredcie

C.1. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia
Pre izemie obce Vysny Caj re$pektovat nasledovné typy funkénych ploch vymedzené Gizemnym planom obce:

Schéma rozdelenia Gizemia na funkéné plochy

Plochy urbanizované Obytné uzemie plochy pre zéstavbu rodinnych domov
plochy verejnej obcianskej vybavenosti.

plochy verejnej sprievodnej aizolanej zelene

a cintorinov

plochy pre Sportova vybavenost a ihriska
Viyrobné izemie Plochy vyrobnych, dopravnych a pod. dvorov
Plochy pre dopravu averejné technicke | Plocha pre prekladku cesty llLtr.

vybavenie

Plochy neurbanizované
Plochy nezastavitelné

Riesené izemie obce Vysny Caj

Plochy urbanizované st plochy tvorené suvislo zastavanym uzemim obce a Uzemim uréenym na zastavanie.

Plochy neurbanizované su plochy tvorené polnohospodarskym a lesnym podnym fondom

Plochy nezastavitelné st plochy vymedzené ochrannymi pasmami nadradenej technickej, dopravnej infrastruktary.
a pod., chranené ¢asti prirody )

Ako obytné tzemie stanovuje sa celé ZUO k 1.1.1990 a plochy navrhované na urbanizaciu tymto Gpn.

Ako vyrobné izemie stanovuje sa plocha hospodarskeho dvora N. Caj a plocha arealu Tatratrio vo V. Caji

Obcianska vybavenost sa vyskytuje rozptylena v obytnom tzemi. Plochy samostatnej OV sa nestanovuiju.

Ako plocha pre dopravu a technicku vybavenost stanovuji sa plochy pozemkov ciest a plochy pozemkov objektov
technickej infrastruktury

Ako rekreacné Uzemie stanovuje sa plocha obecného ihriska-$tadiéna v oboch obciach.
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C.2. Uréenie podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch.

Urcenie zavaznych, pripustnych a zakazujlcich podmienok na vyuZitie jednotlivych funkénych pléch na vymedzené
funkéné a priestorové jednotky obce podla navrhu Upn-o je spracovana tabulkovou formou

Navrh funkénych regulativov jednotlivych ploch
+ primarny spdsob vyuzivania, 0 mozny (dopinkovy, sekundarny) spdsob vyuzivania, - vyli¢ené spdsoby vyuZivania)

+ Byvanie v rodinnych domoch vidieckeho typu s moznou rekr. a hosp. ¢astou, Odstavovanie motoro-
L vych vozidiel obyvatelov zabezpecit na pozemku rodinného domu alebo v objekte rodinného domu.
Ot:jytng uzgmle-plochyl;, RS Chov domécich zvierat v rozsahu vlastnej spotreby
ro d.mnf h omy, yvanie | o Funkcie OV zlucitené s byvanim, soc. starostlivost
vidieckeho typu Zivnostenské a obd. podnikanie
Priemyselna vyroba a zivo€isna vyroba v rozsahu rusiacom okolie
Verejna obcianska vybavenost vratane socialnej infraStrukttry uréena pre obchody, nevyrobné sluzby,
o remeselné sluzby, ubytovanie, stravovanie, kulturu, socialnu starostlivost, verejni spravu,
Obytné tzemie- plochy verejnej administrativu, podnikatelské aktivity, Skolstvo a pod. Odstavovanie motorovych vozidiel musi byt
obgianskej vybavenosti rieSené na vlastnom pozemku alebo na verejnych parkoviskach podia navrhu Upn obce.
0 Byvanie, pokial ho druh obcianskej vybavenosti nevylucuje
Priemyselna a polnohosp. vyroba
Obytné ey plochy | * zelen izolaéna, okrasna atd podla povahy pripadu, cintoriny
verejnej, sprievod. aizolad. | 0 drobné najma detské ihriska, i¢elové drobné stavby sivisiace s hlavnou funkciou, mestsky mobiliar
zelene, cintoriny Budovy okrem Ugelovych stavieb cintorina
Ihriska a detské ihriska, plochy pre Sport a rekreaciu
Obytné izemie- u
plochy pre Sportov vybave- [~ Ugelové stavby stvisiace s hlavnou funkciou, mestsky mobiliar
nost a ihriska _ -
Vsetko ostatné
+ Polnohospodarske dvory, sklenikové a fliovnikové hospodarstva
Vyrobné zemie-plochy pre ph. | 0 Sklady, velkoobchod, vyroba zlucitelna s pofnohospodarstvom
dvory a iné Zariadenia a technologie polnohospodarske i priemyselné nezlugiteé vzajomne i so zasadami
ochrany zivot. prostredia
R E Budovy, inzinierske objekty, siete, technologické zariadenia a ich ochranné a bezpe€nostné pasma
Plochy pre dopravu a verejné ™"\ zmysle zakonnych predpisov a noriem platnych pre Specificky druh zariadenia
technické vybavenie
. + Haly, sklady, budovy pre spravu, odstavné plochy pre techniku, parkovanie aut
Vyrobne uzemie — plochy pre = Technologie nezlucitelné s ochranou ZP
vyrobu, sklady, logistiku...

Upozornenie

Viyuzitie akelkolvek plochy oznaCenej ako zosuvné Uzemie vo vykrese komplexného vyuzitia €. 2 a €. V3 (prakticky
celé uzemie obce) pre umiestnenie stavieb pozemnych, inzinierskych atd. je podmienené zhotovenim geologického
prieskumu, zameraného zvlast na tento Ucel, ktory ur€i zavazné technické podmienky, na zaklade ktorych je mozné
umiestnit, povolit a realizovat stavbu.

C.3. Zasady a regulativy umiestnenia pléch pre byvanie

Plochy pre byvanie su plochy na umiestfiovanie komplexnych funkcii byvania, pod ¢im sa rozumie aj obchodna siet,
zelen, Sportové plochy atd. V tzemnom plane obci Nizny a VySny Caj sa obytna plocha deli nasledovne:

m  Obytné Gzemie - plochy pre zastavbu rodinnych domov

m  Obytné Uzemie - plochy verejnej obCianskej vybavenosti

m  Obytné Gzemie - plochy verejnej, sprievod. a izolac. zelene, cintoriny

m  Obytné Uzemie - plochy pre Sportovt vybavenost a ihriska
Byvanie umiestriovat v nasledovnych lokalitdch a poctoch (pocty domov a obyvatelov su orientaéné):

priestorové regulativy pléch pre byvanie

obec ¢. |Nézov Poet domovipoet obyvatelov | Druh zastavby
(orientacne)
Vy$ny Caj 2 |Liskovec |22/77 Samostatne stojace RD, BV
3 |Galaginas |54/189 Samostatne stojace RD, BV
4 | Ortvan 10/35 Samostatne stojace RD, BV
5 |Rozptyl |13/46 Samostatne stojace RD, BV

*V prielukach existujicich ulic v ramci ZUO k 1.1.1990 nie je umiestfiovanie rodinnych domov obmedzené, pokial tomu nebrani tymto dpn-o
stanovené ochranné pasmo a parcela je dopravne spristupnena.
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Obytné tzemie, plochu pre zastavbu rodinnych domov regulovat’ takto:
m  podlaznost obmedzit na jedno podz. podlaZie ajedno nadzemné podlaZia a podkrovie
m  novl obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych a radovych rodinnych domov podfa
tabulky nad textom
m  Sirka uliéného profilu 10-12 m

Priestorové regulativy obytného uzemia - ploch pre verejni ob¢iansku vybavenost’
m  Pre obCiansku vybavenost umiestnenu ako integrovanu do rodinného domu alebo stojacu na pozemkoch
pre rodinne domy platia rovnaké regulativy ako v pripade rodinného domu.
m  pre objekt OcU v VySnom Caji moznost vostavby podkrovia

Priestorové regulativy pre obytné tizemie - plochy verejnej sprievodnej a izolacnej zelene a cintoriny plati:
m  Stanovuje sa ochranné pasmo 50 m od okraja cintorina, v ktorom je zakdzané umiestiiovat budovy.
m  Priumiestiovani zelene okrem vykresu komplexného usporiadania riadit sa aj vykresom ochrany prirody
a tvorby krajiny.
Priestoroveé regulativy pre obytné tizemie - plochy pre Sportovii vybavenost' a ihriska

m  Navrhovat otvorené ihriska pre deti a dospelych
m  zachovat existujlce futbalové ihriska, moznost vystavby budov sivisiacich s funkciou ihriska a triblin

C.4. Zasady a regulativy umiestnenia vyrobného uzemia
m  Potvrdzuje sa funkcia existujliceho vyrobného arealu TATRA TRIO

C.5. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia uzemia
m  Obciansku vybavenost umiestiiovat v lokalitach podfa grafiky

C.6. Zasady a regulativy umiestnenia pléch verejného dopravného atech. vybavenia

Pre plochy pre verejné dopravné vybavenie
m  Komunikacie v novych lokalitach riesit ako kat. 7,0/30 resp. C3, 7,5/40 dla grafiky

Pre plochy pre verejné technické vybavenie - odkanalizovanie . }
m  Vybudovat kanalizacnu siet v obci takto: Splaskova kanalizacia obce Vy3ny Caj so spolo¢nou COV v obci
Ruskov

Pre plochy pre verejné technické vybavenie — zasobovanie vodou 3
m  Vybudovat a doplnit vodovodnu siet nasledovne: V obci Vy$ny Caj s napojenim na skupinovy vodovod
Viy8na Mysla — Bohdanovce

Pre plochy pre verejné technické vybavenie — zasobovanie elektrickou energiou
m  Vnovych lokalitach vybudovat prislusnu siet s prisl. Trafostanicami
m  V ZUO ukladat el. NN a VN vedenia do podzemnych kablov

Pre plochy pre verejné technické vybavenie — zasobovanie plynom
m  Dobudovat prislusnu siet

C.7. Zasady a regulativy umiestnenia rekreaéného Uzemia
m  Existujuce Uzemia tvorené Sportoviskami rozvijat dalej

C.8. Zasady a regulativy ochr. prirody a tvorby krajiny, kulturno-hist. hodnét a vyuzitia
prir. zdrojov, zasady vytvarania a udrzania ekologickej stability vratane zelene

V najvacsej dasti k.. Vy$ny Caj plati I. stupefi ochrany. V8eobecna ochrana rastlin a Zivocichov je zabezpedena
pomocou ustanovenia par. 4 zak. 543/2002 o OPaK. Druhova ochrana je zabezpeCena ustanoveniami par. 32-35
apar. 38. na skimanom Uzemi sa nachadza maloplosné chranené uzemie NiznoCajska pieskoviia v kategorii
ochrany CHA. Zapadné Casti katastralnych Uzemi oboch obci si suCastou vycClenenych Uzemi NATURA 2000
chraneného vtagieho Uzemia SKCHVU 009 Kosicka kotlina. V danom Gzemi st definované vyhlaskou
prospedné a zakazané Cinnosti, ktoré maju priamy vplyv na spdsob hospodarenia v krajine a ktoré je
nutné dodrZiavat. V uzemi reSpektovat nasledovné prvky prirody ako sucast systémov ekologicke;
stability:

regionalne prvky:
m  biokoridor regionélneho vyznamu prebiehajuci severo-juznym smerom na zapadnom okraji k.u.
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miestne prvky:
m  navrhovany miestny hydricky biokoridor OlSava
m  Miestne biocentrum na lokalite Prieloh

d’alSie hodnotné prvky:
m  Brehové porasty v allviu rieky OlSava
m  Lucne porasty senklavami krovitych spoloenstiev, na parcele Prieloh v severnej Casti rieSeného

Uzemia, ktoré su napojené na prilahly lesny porast v susednom katastri.

m  Luéne porasty nachadzajlice sa v pri miestnom cintorine pri vo Vynom Caji lemujuce

polnu cestu.

m  Zbiotopov lesnych porastov nérodného vyznamu sa tu okrajovo nachddzaji dubovo- hrabové lesy
karpatské — Ls 2.1,x.

m  Biotop travinovych porastov Lk 1,6510

m Vobci reSpektovat pritomnost archeologickych lokalit tak, Ze pri vydavani stavebnych povoleni Ziadat o
stanovisko KPU KoSice. Polohu archeologickych lokalit nezverejiiovat.

m  Chranit ev. ref. kostol vo Viy&nom Caji ako miestnu pamétihodnost.

C.9. Zasady starostlivosti o zZivotné prostredie

Katastrélne uzemie obce je mozné charakterizovat ako uspokojivé. Pre zlepSenie stavu je treba realizovat
predovietkym nasledovné:
V oblasti Cistoty ovzdusia
m  Plynofikovat rozvojové lokality pre vystavbu
Plynofikovat existujice neplynofikované nehnutenosti
m  Vyludit v3etky prevadzky s nadmernou produkciou exhalatov
m  Vysadit izolacnt zelef okolo priemyselného dvora (TATRATRIO)
V oblasti zabezpecenia Eistoty vod
m  vybudovat kanalizaénu siet
V oblasti odpadového hospodarstva
m  ZabezpeCovat separovany zber a zneSkodiovanie komunalneho odpadu (KO),

C.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zastavané Uzemie sa vymedzi ako plocha existujicej a navrhovanej zastavby v osobitnom konani.

C.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

ochranné pasma

Druh ochranného pasma Vzdialenost OP Vzdialenost BP Pozn.
Hlavné STL plynovodné potrubie 4m na obe strany 10m v MZUO 656/2004 Z.z.
Ciest Ill. triedy 20m od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo
zastavané Uzemie obce
trafostanice 10m
vedenia VN 22kV, vzdu$né 10m od krajného vodi¢a
Vedenia 110kV 15m od krajného vodi¢a
Rieky OlSava 10m na obe strany Nezastavany pas, §49 ods2
2.364/2004z.z.
Ostatnych vodnych tokov 5m na obe strany
Cisti¢ky odpadovych vod 40m od oplotenia
vodojemu 20m Po oplotenie
Vodovodného potrubia do DN500 1,5m 442/2002 Z.z
vodovodného potrubia nad DN500 2,5m
cintorina 50m od oplotenia neumiestiiovat budovy
Lesnych pozemkov 50m
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Inundacné pasmo

V pripade vyhlasenia inundacného Uzemia toku OlSava bude v tomto Uzemi zakadzané umiestiiovat stavby podla § 20 zékona ¢&. 7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodiami.

Prieskumné Gzemia

Nazov prieskumného Gizemia Uréené pre poznamka
Kosicka kotlina-geotermalna energia GEOTERM KOSICE, a.s., Kosice

Nizny Caj - termalne podzemné vody GEO SEARCH 2, s.r.0., KoSice

Kosicka Polianka-termalne podzemné vody Teplaren Kosice, a.s., KoSice

Chranené ¢asti prirody

Nazov kategoria kéd vyhlasené

Chranené vtacie Uzemie KoSicka | Uzemie NATURA | SKCHVU 009 | Vyhl. MZP SR Z.z. 22/2008
kotlina 2000

Obmedzenia letovej prevadzky (v zmysle §30 leteckého zakona je nutné prerokovat' s LU SR nasledovné stavby)

Druh stavby/zariadenia § Leteckého zakona

Stavby a zariadenia vysoké 100 a viac m nad terénom §30 ods. 1 pism. a

Stavby a zariadenia vysoké 30 a viac m umiestnené na prirodnych a inych vyvySeninach, ktoré vyénievaju 100 a viac m | §30 ods. 1 pism. b
nad okolitd krajinu

Zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni..., vedenia 110 kV aviac, | §30 ods. 1 pism. c
energetické zariadenia a vysielacie stanice

Zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilnenie elektromagnetického. | §30 ods. 1 pism. d
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

C.12. Navrh pléch pre verejnoprospesné stavby (VPS) a zoznam VPS
Za verejnoprospedné stavby sa urcuju tie stavby navrhované Upn-o, ktoré maju kfi¢ovy vyznam pre rozvoj obce
alebo zabezpecuju niektoré zakladné neopomenutelné funkcie v obci.
Za verejnoprospesné stavby sa navrhuju nasledovné stavby:
. existujuce uliéné koridory pre ich rekon$trukciu a vystavbu a rekonstrukciu sieti

1. ulicné koridory novych lokalit pre byvanie vratane Tl a Tl mimo tychto ulicnych koridorov, najma: kanalizacia
vratane COV, vodovod, plynovod a elektrovody

H1. peSie chodniky a cesty spajajlce jednotlivé lokality byvania podfa grafiky

C.13. Stanovenie poziadavky na uzemny plan zény
Poziadavky na spracovanie UPN zény sa nestanovuju Ziadne
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